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I. zména uzemniho planu Psarov

Uzemni plan Psarov se méni takto:

€ V Kkapitole a) se na konec nadpisu dopliuje ¢arka a text: ,,véené stanoveni data,
K némuz je vymezeno®.

€ Nadpis kapitoly b) nové zni: ,,zdkladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot*.

€ Nadpis kapitoly ¢) nové zni: ,,urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systemu sidelni zelené*.

€ V kapitole ¢) pod nadpisem ,,Urbanisticka koncepce* jedenactém odstavci zaéinajici

podtrZzenym textem ,,- zastavéné izemi...* se vypousti text: ,,vymezené k datu 17. 2.
2010

€ V kapitole ¢) pod nadpisem ,,Urbanistickd koncepce® tfinidctém odstavci zaéinajici
podtrzenym textem ,,Podle vyznamu se rozlisuji...“ se ze tieti odrazky posledni véta
vypousti: ,,V nezastaveném uzemi Ize realizovat jen liniové dopravni stavby, stavby
inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky, vceliny apod., stavby
slouzici k zajistovani ochrany prirody, zemédelskeé prvovyroby, myslivosti, lesniho
hospodarstvi, rybnicniho hospodarstvi, zajistovani civilni ochrany statu.*.

€ V kapitole ¢) pod nadpisem ,,Definovani pojmi“ se V prvnim odstavci prvnim fadku
nahrazuje text ,,pro bydleni B* textem ,,smiSenych obytnych SV*.

€ V kapitole ¢) pod nadpisem ,,Definovani pojmu“ se v patém odstavci nahrazuje kod
PV kdédem ,,PU“.

€ V kapitole ¢) pod nadpisem ,,Definovani pojmu“ se mezi paty a Sesty odstavec vklada
odstavec novy ve znéni: ,plochy zelené — zahrady a sady ZZ Nové plochy jsou
navrzeny na jiznim okraji Triklasovic a severozapadnim okraji Psarova.*.

€ V kapitole ¢) pod nadpisem ,,Definovani pojmi“ se v Sestém (nové v sedmém)
odstavci na prvnim tadku nahrazuje text ,,verejnych prostranstvi — verejna zelen Pz*
textem ,zelené sidelni ostatni — verejna zelen ZS*.

€ V kapitole c) pod nadpisem ,,Definovani pojmi“ se vypousti sedmy (nové osmy)
odstavec.



€ V Kkapitole ¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se vypousti téeti sloupec
,»vymeéra v ha®.

€ V kapitole ¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch u plochy ¢&. 1
prvni sloupec zni: ,,Z.1°.

€ V Kkapitole ¢) tabulce vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy & 1
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné*.

€ V kapitole ¢) tabulce vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy &. 2
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné*.

€ V kapitole c¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy &. 2
nahrazuje obsah posledniho sloupce textem: ,,vypusténo zménou ¢. 2°.

€ V kapitole c¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy &. 4
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné®.

€ V kapitole ¢) tabulce vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 5
ve druhém sloupci nahrazuje text ,.,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smisené
obytné*.

€ V kapitole c) tabulce vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 6
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,Pz verejné prostranstvi a pomlcka kodem ve
znéni: ,,ZS%.

€ V kapitole ¢) tabulce vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 8
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné*.

€ V kapitole ¢) tabulce vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢. 9
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné®.

€ V kapitole ¢) tabulce vyc¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy &. 10
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smisené
obytné*.

€ V kapitole ¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 11
ve druhém sloupci nahrazuje kéd ,,S0* kodem ,,SV*.
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€ V Kkapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 13
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné*.

€ V kapitole ¢) tabulce vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 16
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smisené
obytné®.

€ V kapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 16
nahrazuje obsah posledniho sloupce textem: ,,vypusténo zménou ¢. 2*.

€ V kapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 17
ve druhém sloupci na prvnim fadku nahrazuje kéd: ,,Pv kédem: ,,PU*.

€ V kapitole ¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy &. 18
ve druhém sloupci na prvnim fadku nahrazuje kéd: ,,Pv kédem: ,,PU*.

€ V kapitole ¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 19
ve druhém sloupci na prvnim fadku nahrazuje kéd: ,,Pv kédem: ,,PU*.

€ V kapitole c) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 20

v prvnim sloupci pted Cislici ,,20° vklada velké pismeno: ,,Z* a teCka.

€ V kapitole c¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 20
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné®.

€ V kapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 20
V poslednim sloupci vypousti posledni fadek.

€ V kapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 21
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,.SV smiSené
obytné*.

€ V kapitole ¢) tabulce vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 21
nahrazuje obsah posledniho sloupce textem: ,,vypusténo zménou ¢. 2°.

€ V kapitole ¢) tabulce vyétu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 22
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy“ textem ,,SV smisené
obytné®.

€ V kapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 23
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ve druhém sloupci nahrazuje text ,,.B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smisSené
obytné®.

€ V kapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 24
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smisené
obytné*.

€ V kapitole ¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 25
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné®.

€ V kapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 25
nahrazuje obsah posledniho sloupce textem: ,,nahrazeno plochou 26*.

€ V kapitole ¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 26
Vv prvnim sloupci pted Cislici ,,26 vklada velké pismeno: ,,Z* a teCka.

€ V kapitole ¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 26
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné®.

€ V kapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy &. 26
V poslednim sloupci nahrazuje posledni tadek textem: ,podminkou vyuziti vuzemi —
uzemni studie*.

€ V kapitole ¢) tabulce vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 27
Vv poslednim sloupci na konci tfetiho fadku nahrazuje kéd ,,Pz*“ kodem ,,ZS*.

€ V kapitole ¢) tabulce vy¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy ¢&. 28
ve druhém sloupci nahrazuje text ,,B bydleni rodinné domy* textem ,,SV smiSené
obytné®.

€ V kapitole ¢) tabulce vyc¢tu jednotlivych zastavitelnych ploch se u plochy &. 28
nahrazuje obsah posledniho sloupce textem: ,,vypusténo zmenou ¢. 2°.

€ Do kapitoly ¢) pod tabulku jednotlivych zastavitelnych ploch se vklada tabulka nova,
ktera v€etné tivodniho textu a vysvétlivek pod tabulkou zni:

wzZmena ¢. 2 vymezuje tyto zastavitelné plochy:



oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuZiti 0 zménach °
plochy plochy V tizemi §
podminéno | ‘5
vyuZiti)
Z2.29 Triklasovice - | smiSené |- dopravni napojeni resit ze silnice NE NE
(SV, PU) zapad obytné 111/12823
’ - navdzat na hodnotnou zastavbu v sidle
zejména  architektonickym  vyrazem
budov, umistenim budov na pozemku a
S ohledem na charakteristické znaky
hodnot
- stavby ~mohou mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi
Z.30 Triklasovice - zelen— |- dopravni  napojeni  Fesit  z mistni NE NE
Z2) jih zahrady komunikace
Z.31 Triklasovice - | smiSené |- dopravni napojeni Fesit ze silnice ANO NE
(SV) severovychod obytné 111/12823 , o Us
- stavby ~mohou mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi
Z.32 Psarov - smiSené |- dopravni napojeni TFesit ze silnice NE NE
(SV) severozapad obytné 111/12823
- navazat na hodnotnou zastavbu v sidle
zejména  architektonickym — vyrazem
budov, umisténim budov na pozemku a
S ohledem na charakteristické znaky
hodnot
- stavby ~mohou mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi
Z2.33 Psarov - smiSené |- dopravni  napojeni  FesSit  z mistni NE NE
(SV) zapad obytné komunikace
- navazat na hodnotnou zdstavbu v sidle
zejména  architektonickym  vyrazem
budov, umisténim budov na pozemku a
S ohledem na charakteristické znaky
hodnot
- stavby ~mohou mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi
- V plose Ize umistit maximalné dvé stavby
hlavni — formou zemédeélské usedlosti
anebo rodinného domu
Z2.34 Psadrov —jih smiSené |- dopravni  napojeni  FesSit  z mistni NE NE
(SV) obytné komunikace
- navazat na hodnotnou zdstavbu v sidle
zejména  architektonickym  vyrazem

budov, umisténim budov na pozemku a

S ohledem na charakteristické znaky
hodnot




oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuZiti 0 zménach °
plochy plochy V tizemi 8
odminéno | ‘3
(plochy dle poa) °l g
zplisobu D, US, RP%) | g
vyuZiti)
- stavby mohou mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi
Z2.35 Psarov - smisené |- dopravni  napojeni  7eSit  z mistni ANO NE
(SV) severovychod obytné komunikace s

- stavby mohou mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi

*) dohodou o parcelaci — D, zpracovdnim iizemni studie — US, nebo vyddanim regulacniho planu — RP
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€ Nadpis kapitoly d) nové zni: ,, koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro

jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, vietné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

Nadpis kapitoly e) nove€ zni: ,koncepce uspordadani krajiny, véetné vymezeni ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.*.

V kapitole €) v prvnim podnadpise na konci se nahrazuje text: ,,a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti* textem: ,,s rozdilnym zpiisobem vyuziti*.

V kapitole e) pod nadpisem ,,Navrh uspotadani krajiny...“ se v druhém bod¢ vypousti
text: ,, — orna puda a trvaly travni porost®.

Nadpis kapitoly f) nové zni: ,.stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v §18, odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporddani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti) “.

@ V kapitole f) se vypousti plocha B Plochy bydleni — nizkopodlazni.

€ V kapitole f) se Plochy vefejnych prostranstvi nové znaéi: ,,PU Plochy verejnych

prostranstvi — verejnd prostranstvi vSeobecna*.




@ V Kkapitole ) se Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleit nové znadi: ,,ZS Plochy
zelené — zelen sidelni ostatni — verejna zelen*.

@ V Kkapitole f) Plochy smiSené obytné v¢etné nazvu a kodu noveé zni:

»SV Plochy smisené obytné — smisené obytné venkovské

a. hlavni vyuZiti (pitevaZujici ucel vyuZiti):

bydleni — zejména formou rodinnych domu c¢i zemédelskych usedlosti s mozZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
o verejného charakteru patrici do verejné infrastruktury
o komercniho charakteru — penzion, drobna podnikatelskda cinnost (napr. prodej
potravin a drobného zbozi, kadernictvi, kvétinarstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kanceldre a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska cinnost,
stravovani a ubytovani doplnujici bydleni)
o Ztoho obchodni cinnosti pouze do velikosti 200 m® prodejni plochy
(napr. prodej potravin a drobného zbozi)
o télovychova a sport bez viastniho zazemi (napr. détskd a viceucelova hriste)

zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e  bydleni

b. pFipustné vyuZiti:

[ ]

[ ]

® verejnd prostranstvi
[ ]

e vodni utvary

[ ]

[ ]

C

. bodminéné piipustné vyuziti

neruSici vyroba a sluzby, napr. truhldarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

zemédelstvi — chov zvirat, skladovani produktu Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

d. nepiipustné vyuZiti

bytove domy
stavby pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod — mimo uvedenych jako pripustné
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecistéenim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejmeéna:
o wyroba a skladovani vietné staveb pro vyrobu a skladovani — mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné
o dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a Fadové gardze

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zdstavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vysSka zastavby bude
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radove odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu

stavby musi respektovat venkovsky charakter vuzemi a hodnoty vizemi

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku'

€ V Kkapitole f) Plochy vodni a vodohospodafské nové zni:

»a. Nlavni vyuZiti (pirevaZujici ucel vyuZiti)

vodohospodarské vyuziti

b. pittpustné vyuZiti

o

vodohospodarské vyuziti véetne vodnich utvari

zemeédelské obhospodarovani pozemkii

stavebni zameéry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnemi
stavebni zamery a jind opatieni proti erozi

les véetne staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen — zejména doprovodna, liniovd, izolacni

drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napr. kifiZze, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat napr. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého direveéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

. bodminéné piipustné vyuziti

neni stanoveno

. NepFipustné vyuZiti

e 6 o o o o o O

Jjakakoli budova ¢i pristresek

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavnd stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuZiti, zejména
pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativne ovlivni kvalitu vody a cistotu vody a
vodniho rezimu, zpusobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu vizemi

stavby, zarizeni a jind opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostu, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastaveného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych jako
pripustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo uvedené
Jjako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni zejména v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti — mimo stavajici
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Podminky prostorovéeho usporadani

nejsou stanoveny

13

€ V kapitole f) Plochy zemédélské (orna ptida) a Plochy zemé&d€lské (trvaly travni

porost) byly spojenu v jednu plochu zeméd¢lskou, ktera véetné nazvu nové zni:

2

AU Plochy zemédélské — zemédélské vseobecné

. hlavni vyuZiti (pitevazujici ucel vyuZiti)

zemeédelské obhospodarovani pozemkii

. Pripustné vyuziti

o

zemedelské obhospodarovani pozemkii
zmeény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadeéni zemnich praci a zmén
terénu
vodni utvary
stavebni zamery a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zamery a jind opatieni proti erozi
les véetne staveb pro plnéni funkci lesa
uzemni systém ekologické stability
zelen — zejména doprovodna, liniovd, izolacni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kiriZze, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat napr. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého dreveného
ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

. bodminéné piipustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na ornda puida pod podminkou, Ze:
O pFipustna ztrata pudy erozi neprekroci limitni hodnoty
o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. uzemniho systéemu ekologické stability)
zmeny druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajiné (napv. hydrologické, piidoochranné,
ekologicke, esteticke)
o o pozemky I. a Il. tFid ochrany zemédélské pudy se miize jednat pouze v pripade, Ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisteni ochrany zemédeélskeého pudniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

. Nepripustné vyuZiti

zmeéna druhu pozemku na zahrada

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

11



vyroba a skladovani — vietné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédelstvi -
mimo uvedenych jako pripustné

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze - mimo pripustnych

stavby, zarizeni a jind opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné
oplocent, pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych jako
pripustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii

ohrazovani, oplocovani, zaplocovdani a jiné zamezovdni pristupnosti tizemi — mMimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmoveé chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti — mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

(13

€ V Kkapitole f) se Plochy zemé&dé€lské — soukroma zelent nové znadi: ,,ZZ Plochy zelené —
zelen — zahrady a sady*.

@ V Kkapitole f) Plochy lesni nové zni:

2

a. hlavni vyuZiti (pirevaZujici ucel vyuZiti)

b

les

pFripustné vyuziti

o

hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zamery a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
Stavebni zamery a jind opatieni proti erozi

uzemni systemu ekologické stability

zelen — zejména doprovodna, liniovd, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemki
pro pastvu zvirat, napr. formou elektrickych ohradniku c¢i jednoduchého dreveného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

. Podminéné pripustné vyuZiti

d.

zmény druhu pozemkii na vodni plocha, ornd puda, trvaly travni porost pod podminkou,
ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologickeé, pudoochranné,
ekologickeé, estetickeé)

Nepripustné vyuZiti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni
rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
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ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani — véetne staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemedeélstvi
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jind opatreni vietné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné
oplocent, pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmoveé chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti — mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

(13

€ V kapitole f) Plochy smiSené nezastavéného tizemi nové zni:

2

a. hlavni vyuZiti (pifevaZujici ucel vyuZiti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismii

b. pFipustné vyuZiti

o

opatieni k vytvareni stabilnéjsich casti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zamery a jind opatieni pro predchdazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
Stavebni zamery a jind opatieni proti erozi

zemedeélské obhospodarovani pozemkii

les a hospodareni v lese vietné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozembkii
pro pastvu zvirat napr. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kiriZze, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

. bodminéné piipustné vyuziti

zmény druhu pozemkit na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismii

za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
V krajiné a funkce biokoridoru a pouze v zastaveném vzemi vyuziti stavajicich oplocenych
zahrad bez staveb a zarizeni

d. nepfipustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
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ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani — véetne staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tezba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo

uvedenych jako pripustné

e stavby, zarizeni a jind opatreni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tezbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, a
dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastaveného vizemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych jako pripustné

e vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti — mimo stavajict

Podminky prostorového uspovadani
e nejsou stanoveny

13

€ V kapitole g) podkapitole g) 1. je nahrazen text ,,Seznam VPS, pro které lze prava
k pozemkum vyvlastnit® textem ,,vefejné prospésné stavby*.

€ V kapitole g) podkapitole g) 1. je vypustén zbyly text podkapitoly pod tabulkou, ktery
zni:

,Predkupni pravo a vklad do katastru nemovitosti neni uplatnéno.

Seznam VPO, pro které 1ze prava k pozemkim vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo

USES navrhovany k zaloZeni &i propojeni neni navrzen, viechny ¢asti biokoridori a biocenter
jsou stavajici

Predkupni pravo a vklad do katastru nemovitosti neni uplatnéno.*

€ V kapitole g) podkapitola g) 2. véetné nadpisu zni:
,vefejné prospésna opatieni

- nejsou navrzena‘.

€ V kapitole g) jsou na zavér vloZeny dvé nové podkapitoly, které zni:
»Z) 3. stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

- nejsou vymezeny
g) 4. plochy pro asanaci

- Nejsou vymezeny*.

€ Kapitola h) véetné nadpisu nové zni:

Lvymezeni verejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ilze

uplatnit piedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je piedkupni pravo

zlizovdano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu katastrdlniho uzemi a piipadné
14



dalSich udajii podle § 8 katastralniho zdkona

Nejsou vymezeny Zadné verejne prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.©.

€ Mezi kapitolu h) a i) se vklada nova kapitola, ktera v€etné nadpisu zni:

,» 1) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.*.

€ Kapitola i) se nové znadi j).

*

*

*

V kapitole nové znacené j) pod nadpisem ,,jsou nepiipustné:“ je Cislovani j), k) a 1)
nahrazeno odrazkami.

Kapitola m) se nové znaci k).

Nadpis kapitoly nové znacené jako k) nové zni: ,,vymezeni ploch a koridoru, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primeérené lhiity pro vilozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci cinnosti*.

V kapitole nové znaéena K) v prvnim fadku uprostied se nahrazuje text: ,,je podminéna
rozvojova plocha 1 B textem: ,,jsou podmineny rozvojove plochy Z.1 SV, 2.26 SV,
Z.31SV, 2.35 SV,

V kapitole nové znacené jako k) je na jeji konec doplnén text: ,,Lhiita pro porizeni
uzemni studie a jeji vlozeni do evidence uzemné planovaci cinnosti je stanovena do
Sesti let od nabyti ucinnosti zmeny ¢. 2 uzemniho planu.*.

Kapitoly n), 0), p) a q) se vypousti.

Kapitola r) se nové znaci 1) a z jejiho nadpisu se vypousti text: ,,k nému pripojené.

V kapitole nové znafené jako 1) se ze ctvrtého tadku vypousti pomlcka a text:
,urbanisticka koncepce*.

Pocet listu (Stran) zmény tzemniho planu 8 (15)

Pocet vykrest grafické ¢asti 2
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oduvodnéni zmény ¢. 2

uzemniho planu Psarov
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I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  postup pFi porizeni zmény Gzemniho PIANU .............ocooiiiiiiiiii e 18

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v izemi........................c.c...... 18

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEINI ..o i 26

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 27

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni roZpori .............cccccoeeviiiiieiiriieeinnnns 28

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................cccooiviiiiiiiiis 28
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona...................ccocooeviiiiniciiii i, 28
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly................ccooooiiiiiiiiiiiiii 29
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............cccoeriiiiiiiiiiieiiieie e 29
J)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovoniniiiinciieneenn, 30

k) vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 49
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni ..................cccccooiniiiiiiiiiiiii e, 49
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni...................cocooovviviiiiinniie i, 49
N)  teXES VYZNACENIM ZIMEI ..........iuiiiiiiiiiiiiiiite ettt bbbkt b ettt bbb bbb 50

0)  vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného fFeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni fuNKCI 1ESA ...............cooiiiiiiiii i 50
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni.................coovviiiiiiiiii e, 53
Q)  VYPOFAdAND PFIPOIMINEK..........ccooiiiiiiiiiii it 53

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény tizemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1:5000,

e schéma feSenych tzemi v métitku 1:10000.
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a)postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhli na pofizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych névrhli na zménu dalsi ptilohy vcetné stanovisek ptislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako prislusného ufadu. Zastupitelstvo obce Psarov
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 2 izemniho planu Psarov (dale téz jen
»zmeéna®), ale také o pouziti zkraceného postupu potfizovani zmény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
Vv oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona)
béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade porizovani

b)vvyhodnoceni _ souladu s politikou vWzemniho
rozvoje a uzemneé planovaci dokumentaci vvdanou
krajem., vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady €. 542/2023 ze dne 19.07.2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvélena
usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd¢jSich aktualizaci (dale téz také
,»politika“ ¢i ,,PUR*) nevyplyvaji zZddné konkrétni poZadavky na koordinaci zdmérii na zmény v
uzemi, nebot’ spravni izemi obce Psarov neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;
koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

uzemi podléhajicimu dal§im ukolim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Grady a
pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu véetn€ zmény podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno fesit dle
konkrétnich podminek v dotené lokalit¢. Platnd tizemné planovaci dokumentace vytvari
predpoklady pro feSeni vySe zminovanych problémul. Navrzené feSeni dle brani zhorSovani stavu
vodnich ttvarti a abytku moktadli — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou uzemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho planu
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respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tizemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vuzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tviirci, avsSak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny izemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

— l4a pri pldanovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédeélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdlvodnéni ochrany kvalitni
zem&délské pudy je v kapitole vyhodnoceni pfedpoklddanych disledki navrhovaného
feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné zeméd¢lské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkéach
vyuziti jednotlivych ploch a odGivodnéni téchto kapitol, zména tzemniho planu reaguje na
zmény v pravnich pfedpisech a stanovuje nové podminky vyuziti pro plochy zejména
V nezastavéném uzemi — blize viz kapitola komplexni zdivodnéni;

- 15 predchdzet pri zméndch nebo vytvdareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidalni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu se
této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty vizemi — platny izemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tizemi obce vcetné nédvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména tzemniho planu
tuto kapitolu neménti;

- [16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka,;

- 17 wtvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledki hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni probléemu v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 19 wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcéni a hospodarné
vyuzivani opustenych arealu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni Ucelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — nové podminky vyuziti ploch
V nezastavéném uzemi — viz kapitola komplexni zdiivodnéni;
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20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmené konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélskeho a lesniho pudniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni piedpokladanych zéborti pidniho fondu;

20 vytvdaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdtivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojit — zména uzemniho planu se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspotfadani krajiny véetné
feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného tzemi je
zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni
problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kapitola komplexni zdiivodnéni

20a vytvdret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
zména izemniho planu se této problematiky nedotyka,

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napv. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti Uzemi pro cestovni ruch vcetné mozZnosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnéni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkach pro vyuZiti
ploch srozdilnym zpusobem vyuziti je (napf. v plochach zeméd¢€lskych a lesnich)
pfipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které
umoziuji lepsi dostupnost uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro clovéka. Stejné tak
je prostupnost Uzemi zajiSténa pro volné Zijici ZivoCichy pomoci Uzemniho systému
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ekologické stability, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

- 24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V tizemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
c¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych arealii — zména uizemniho planu
se této problematiky nedotyka;

- 25 vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidlenti a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadit zmeény
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha — platny tizemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potenciondlnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného fesent;

- 26 vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych vizemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod — zména tzemniho planu nevymezuje zadné zastavitelné plochy
V zéplavovém Uzemi;

- 27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji ucelné vyuzivani;

- 28 zohlednovat potreby rozvoje uzemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno
v kapitole komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni;

- 29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy; vytvaret izemni podminky pro
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uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a péesi dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné site pésich a
cyklistickych cest, vcetne doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj vuzemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na Sir$i a
dlouhodobé¢ souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovéni, zména tzemniho planu tuto
problematiku neméni;

- 31 vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi — upraveny podminky pro plochy nezastavéného tUzemi — viz Kapitola
komplexni zdlivodnéni ptijatého feSeni.

Navrh zmény ¢. 2 uzemniho plinu Psarov neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje

Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpiuisob, jakym byly podminky z PUR

respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

v€etné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni Gzemi obce je soucasti feSeného uzemi Zisadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady izemniho rozvoje* nebo ,,ZUR®).

Spravni izemi obce Psarov neni soucasti:

- rozvojove oblasti a rozvojové osy republikového ani nadmistniho vyznamu;
— plochy ¢i koridoru nadmistniho vyznamu dopravni infrastruktury;

— plochy ¢i koridoru nadmistniho vyznamu technické infrastruktury;

ZUR uptesiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, Ze obec Klenovice
je jeji soucasti — vice k oblasti viz oduvodnéni PUR.

Zasadami tzemniho rozvoje jsou stanoveny tyto prvky tzemniho systému ekologické
stability:
e regiondlni biocentrum 694 — Budislavska hora — zpresnéno dle podminek v uzemi
V platné uzemné planovaci dokumentaci,
e regionalni biokoridor 464 — Budislavska hora — Choustnik — zpresnéno dle podminek
V tizemi v platné uzemné planovaci dokumentaci.

Spravni Uzemi obce, katastralni Gzemi Ttiklasovice, je zasaZeno uzemni rezervou L/G
Budislav na Cernovickém potoce — Uzemni rezerva nadmistniho vyznamu v oblasti
zasobovani vodou vhodna pro akumulaci povrchovych vod na tzemi JihocCeského kraje.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi je ve
zmén€ Uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvaZzenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné pléanovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho

planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro

zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
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-

stanovené zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funk¢nosti tizemniho systému
ekologické stability;

minimalizuje zébory zeméd€lského pidniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
uréenych k pInéni funkci lesa a zajist'uje ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemedelské pudy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodafstvi;
zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvaieni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zadsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot izemi;
podporuje takova feseni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinafsky cennych uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zaméry zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje;

vytvaii podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického
usporddani sidelni struktury kraje; tzn. nepftiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované ptredpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ ptednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé
arealy, a predchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot” respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych 1 vesnickych
sidel v krajing, véetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspofddani, kde podporuje oblastné¢ pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

J 24

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj izemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upfesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:
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- respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti uzemdi;

— pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zésady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk ur¢enych k plnéni funkci lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvys§si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované Gzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

— zohlednuje zasady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvati podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvku
a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zéastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

- vytvafi podminky pro trvale udrzZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiredi.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni
— ktera reprezentuje celé spravni uzemi obce, jelikoz platna uzemné planovaci dokumentace
véetn€ zmeény:
- Vnejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvk a nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich — viz podminky vyuziti ploch, koncepce uspordadani krajiny,

- podporuje retenéni schopnosti krajiny — Viz podminky vyuziti ploch, koncepce
protieroznich opatieni a ochrana pred povodnémi,

- podporuje  respektovani  historickych  znakG  kulturni = krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaki sidel a umoznuje jejich vhodnou dostavbu —
Viz urbanistickad koncepce, koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemi,

- rozviji cestovni ruch ve forméch piiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz podminky
vyuZziti ploch, komplexni zduvodneni.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetfejne prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatteni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.
Navrh zmény v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci Uzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
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s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat poradi zmén v \izemi
(etapizaci) ani kompenzacni opati‘eni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény izemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v 4zemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tizemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska sirsich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh tzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti €. 26 Taborsko-sobéslavska krajinné oblast
a v krajinnych typech:

- & 16 — Vyrazn€ zvinény zemé&délsky krajinny typ, €. 17 — Vyrazn€ zvinény az Clenity
leso-zemédé€lsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je
usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na
jejich  historicky vyvoj a =zaroven minimalizoval délku spoleénych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec Uzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvafi
uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych
ploch nezastavéného tizemi), a to pfedevsim v erozné ohroZenych plochach a na méné
vhodné zeméd¢€lské pide€, pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi a pro Setrné
formy rekrea¢niho vyuziti.

- & 18 — Vyrazné zvlnény az clenity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohledioval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Gzemni plan véetné zmén vytvaii uizemni podminky pro Setrné
formy rekreaniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokli a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuZiti, a to pfedev$im v erozné ohrozenych
plochach a na méné hodnotné zemédelské pude.
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c)vyhodnoceni souladu s cili_a tukeoly tuzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v izemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii piedpoklady pro
»~rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného uizemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspotfddani tizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych z4jmt na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotéeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zistava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného Uzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného Uizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof véetné nutnosti odstranovani
jejich dusledkt. ReSeni celého tuzemniho planu vytvafi predpoklady udrzitelného
(,,;ozumného*) vyuzivani celého spravniho uzemi obce, ¢imZ vytvafi v Uzemi podminky,
které¢ by mély napomoci feSeni dusledki nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvoieny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkil z vefejnych rozpoctl na
zmeény v Uzemi.

Pti feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala
urenim asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivacnich zasaht do uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i pfedkupniho préava.

I~

Reseni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisti pied
negativnimi vlivy zdmérti na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Re$eni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy t€Zby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych
surovin zména nepoc€itd. Tim reguluje rozsah vyuZivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiiovdny poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

26



d)vyhodnoceni souladu s pozZzadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména  uzemniho  planu  je  zpracovdna za  pouziti § 334a  zikona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich piedpist, (dale jen ,,novy stavebni
zakon*) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jSich predpist (déale jen ,,stavebni zakon*) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich predpisit (dale téz jen
“vyhlaska 501°) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemn¢
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému uzemnimu planu.
V zastavéném uzemi doSlo k vypusténi ploch B bydleni — nizkopodlazni a vSechny tyto
plochy byly nahrazeny plochami smiSenymi obytnymi SV, které umoznuji SirS§i zpusob
vyuziti, podminky vyuziti téchto ploch byly aktualizovany. V nezastavéném uzemi doslo ke
slouceni Ploch zemédé€lskych (orna ptida) a Ploch zemédé&lskych (trvaly travni porost), jejichz
¢lenéni se jevi pro potfeby tizemniho planu nadbytecné. Nazvy ploch S rozdilnym zpiisobem
vyuziti, kterych se dotkly zaméry ze zmény, byly pifevedeny do standardizované podoby dle
pozadavkul pravnich predpisa.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych casti ve spravnim tzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni predpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného izemniho planu a zapracovava ,zmény*, které vyplyvaji
z feseni meénénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak poZzadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni tzemniho plédnu je zpracovéana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Pfilohou odiivodnéni
zmeény je znéni textoveé ¢asti vyroku tzemniho planu s vyznacenim zmén.

Grafickd ¢ast zmény izemniho planu je vydavéana v méfitku platného zemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze neni zménou navrhovana Zadnd vefejn€ prospéSnad stavba,
vefejné prospeSné opatieni €1 jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické ¢asti vyroku vykres vetejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto piipad€ by se jednalo o ¢istou katastralni mapu.

Vzhledem ke skutecnosti, ze se feSené uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické c¢asti vykres S$irSich vztahu. Proto je graficka c¢ast
odivodnéni zmény Gzemniho planu rozSifena o schéma umisténi feSenych Gzemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSenych Gzemi v rameci spravniho izemi obce a umisténi v uzemi, a
které je vydano v métitku 1 : 10 000.
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e)vyhodnoceni _souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organu __podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zdakladé projednavani

f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivii na zZivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvati podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivilyjici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajiStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového usporaddani uzemi s cilem
dosaZeni obecné prosp&$ného souladu vetfejnych a soukromych z4jmul na rozvoji Gzemi (bliZze
kapitola ,,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané varianty*). Zména netesi
zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, neméd pieshrani¢ni povahu, z
provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pii
ptirodnich katastrofach, pifi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasaZeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochazi k prekrofeni Zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita ptidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
»vyhodnoceni ptedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.
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h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki _ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné¢ zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény uzemniho planu:

1. provéfit moznost vymezeni plochy pro bydleni na severozapad¢ sidla Psarov v
navaznosti na zastavitelné plochy 25 a 26 zejména na pozemcich p. ¢. 136, 123/1,
151/6 k. 0. Psarov

e (asti pozemkd byly vymezeny pro rozvoj bydleni, zastavitelna plocha 25 je
zCasti vyuzita a z¢asti nahrazena plochou 26

2. proverit moznost vymezeni plochy pro bydleni na severozapadé sidla Psarov pod
silnici III. tfidy zejména na pozemku p. €. 65/13 k. 0. Psarov

e Cast pozemku byla vymezena pro rozvoj bydleni

3. prové&fit moznost zmény zpusobu vyuziti ¢asti ploch na severu sidla Psarov — nad
mistni komunikaci na p. ¢. 1007/2 k. 0. Psarov (stav i navrhova plocha ¢. 24) z ploch
bydleni na plochy, které by kromé ,,Cistého* bydleni umozZnily $ir§i zplsob vyuZiti
zejména smérem ke smiSené funkci obytné a zemédélské

e pozemky byly zatazeny do ploch smisenych obytnych

4. provéfit moznost vymezeni plochy pro bydleni na zépad¢ sidla Psarov v navaznosti na
zastavéné uzemi a zastavitelnou plochu €. 4 zejména na pozemcich p. ¢. 100/1 a 97/1
k. u. Psarov

e (Casti pozemki byly vymezeny pro rozvoj bydleni

5. provéfit moznost vymezeni plochy pro bydleni na jihu sidla Psarov v navaznosti na
zastaveéné izemi zejména na pozemcich p. €. 853, 852/2, 850/1, 850/2 k. 0. Psarov

e (Casti pozemki byly vymezeny pro rozvoj bydleni

6. provéfit plochy pro bydleni na severovychod¢ sidla Psarov v ndvaznosti na zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy €. 1 a 24 zejména na pozemcich p. ¢. 1008, 481/1, 483,
491, 489, 492/1, 493, 494, 496 k. 1. Psarov

e (asti pozemkl byly vymezeny pro rozvoj bydleni

7. provéfit moznost vymezeni plochy pro bydleni na severozapadé¢ sidla Ttiklasovice v
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navaznosti na zastavéné tizemi zejména na pozemku p. €. 471 k. 0. Ttiklasovice
e pozemek byl vymezen pro rozvoj bydleni

8. provérit moznost vymezeni plochy pro obcanskou vybavenost popt. jiny zpisob
neruSiciho vyuziti na severovychodé sidla Tiiklasovice v navaznosti na stavajici
sportoviste

e lokalita byla vymezena pro rozvoj ploch smiSenych obytnych

9. provétit moznost vymezeni plochy pro bydleni na vychod¢ sidla Triklasovice v
navaznosti na zastavitelnou plochu €. 20, zejména na pozemcich p. ¢. 94, 93 a 92 k. 1.
Ttiklasovice

e Casti pozemkl byly vymezeny pro rozvoj bydleni

10. provéfit moznost vymezeni plochy pro zahrady na jihovychodé sidla Ttiklasovice v
navaznosti na zastavitelné plochy ¢. 10 a 11, zejména na pozemcich p. €. 123/2, 123/1,
140/4 a 134 k. u. Ttiklasovice

e casti pozemkl byly vymezeny pro rozvoj ploch zelené zahrad
11. provétit podminky vyuziti jednotlivych ploch

e podminky byly provéteny a upraveny
12. provétit jednotlivé zastavitelné plochy véetné podminek pro vyuziti ploch

e zastavitelné plochy vcetné¢ podminek pro vyuziti byly provéfeny — doslo k
redukci zastavitelnych ploch (vypustény plochy 2, 16, 21, 28),

e vsechny plochy bydleni byly nové zahrnuty do ploch smisenych obytnych
13. provéfit vetejna prostranstvi véetné verejné zelené

e vefejnd prostranstvi vcetné¢ vefejné zelené byla provéfena, V symbidze
S plochami smiSenymi obytnymi byly dle potfeby doplnény plochy vetejnych
prostranstvi, plochy vetfejné zelené dopliuji stavajici systém zejména v sidle
Psarov

14. provéfit aktualni mapové podklady

e proveéfeno, prekresleno na aktualni mapovy podklad, feSeno téz zménou €. 1

J) kKomplexni_zdivodnéni_ prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

Navrzené teSeni vychazi z platného izemniho planu. Zménou mimo jiné dochazi k vypusténi
Ctyt zastavitelnych ploch (viz bod 12) a naopak vymezeni n¢kolika novych mozZnosti pro
rozvoj jednotlivych sidel.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provéfit moznost vymezeni plochy pro bydleni na severozapad¢ sidla Psarov v
navaznosti na zastavitelné plochy 25 a 26 zejména na pozemcich p. ¢. 136, 123/1,
151/6 k. 0. Psarov

- Jednim z dlouhodobé sledovanych rozvojovych smérti sidla Psarov je
severozapad sidla. Na zdklad¢ pozadavku je plocha 26 vymezena v platném
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uzemnim planu rozsifena zapadné a severné. Plocha ¢. 25 je ve své severni
Casti zastavéna jednim rodinnym domem. Re$eni zmény tak navrhuje zbylou
Cast plochy 25 nahradit rozSifenou plochou 26, pro kterou je nové stanovena
podminka vyuziti v podob¢ uzemni studie. Vznika logicky celek dopliujici a
Casteéné uzavirajici organismus sidla v severozapadnim sméru. Lokalita je
dobfe napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu.

2. provétit moznost vymezeni plochy pro bydleni na severozapadé¢ sidla Psarov pod
silnici II1. tfidy zejména na pozemku p. €. 65/13 k. 0. Psarov

— Pozemek lezi v severozapadni Casti sidla Psdrov jizn¢ od silnice I11/12823.
Plocha je dobfe napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu s
navaznosti na zastavéné uzemi. Plocha je navazéana na feSeni plochy 26 (viz
bod 1), kdy z hlediska uspofadani sidla umoziuje druhostranné obestavéni
silnice III. tFidy.

3. provéfit moznost zmény zplsobu vyuziti ¢asti ploch na severu sidla Psarov — nad
mistni komunikaci na p. ¢. 1007/2 k. 0. Psarov (stav i navrhova plocha ¢. 24) z ploch
bydleni na plochy, které by kromé ,,¢istého™ bydleni umoznily Sirsi zplsob vyuziti
zejména smérem ke smiSené funkci obytné a zeméedélské

- Psarov je men$i obec, ke které neodmyslitelné patii také zemedélské
hospodafeni. Zamérem tohoto pozadavku je rozsifeni sou¢asného mozného
uzivani z téméf Cistého bydleni na ¢innosti spojené se zplsobem zivota na
venkoveé, tj. zemédélstvim. Pro pfeziti stavebnich forem zemédé€lskych
usedlosti je snahou uzemniho planu nabidnout vlastnikim dostate¢nou Sifi
moznosti vyuziti, které vychazeji z tradi¢niho vniméni a uzivani venkovského
sidla — spojeni bydleni se zeméd¢€lstvim a dal§imi dopliiujicimi ¢innostmi,
které se odehravali v jeho bezprostfedni blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti
pouze pro bydleni. Doslo k celkovému piehodnoceni ploch v celém spravnim
uzemi obce a tento SirSi zpisob vyuZiti byl umozZnén prostfednictvim ploch
smiSenych obytnych v sidle Psarov 1 Ttiklasovice. VSechny plochy bydleni —
nizkopodlazni, a to jak stabilizované, tak navrhové, byly ptfevedeny do ploch
smiSenych obytnych, kterym byly stanoveny dostatecné Siroké podminky
vyuziti respektujici Zivot na venkové a jeho potieby.

4. provéfit moznost vymezeni plochy pro bydleni na zépad¢ sidla Psarov v ndvaznosti na
zastavéné uzemi a zastavitelnou plochu €. 4 zejména na pozemcich p. ¢. 100/1 a 97/1
k. 0. Psarov

- Jedna se o lokalitu realn¢ zastavitelnou v prubéhu nésledujicich let, jelikoz
predstavuje zdméry dvou vaznych zajemci o bydleni. S védomim ¢astecného
vyboceni sidla do nejkvalitngjSich piid navrhuje zména rozsiteni sidla Psarov
na zapadnich humnech. Podminkou vyuZiti je umisténi maximalné tfi
rodinnych domt ¢i zemédé&lskych usedlosti a soucasné prokazani kapacitniho
dopravniho napojeni. Soucasné je pii vystavbé bezpodminené navazat na
hodnoty uzemi zejména urbanistické a architektonické uspofadéani typické
Vv lokalité diky zemédé&lskym usedlostem ¢p. 12, 19 - vzdusné okoli usedlosti
S rozlehlymi nezastavénymi zahradami, zachovalé jednoduché tvaroslovi a
uspotradani usedlosti, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45° Tato lokalita lezi
na pudach s I. stupném ochrany zemédélského ptidniho fondu, kterym vsak
neni jednoduché se v sidle vyhnout, jelikoz obepinaji sidlo od severozapadu,
ptes zapad az na jih.
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10.

provéiit moznost vymezeni plochy pro bydleni na jihu sidla Psarov v navaznosti na
zastaveéné izemi zejména na pozemcich p. ¢. 853, 852/2, 850/1, 850/2 k. 0. Psarov

- Lokalita na jihu sidla Psarov je dobie napojitelna na dopravni a technickou
infrastrukturu. Jednda se o rozvoj podél stavajici pozemni komunikace
V navaznosti na mensi zemédélskou usedlost ¢p. 33. Severné od této plochy je
zménou navrzeno vypusténi zastavitelné plochy pro bydleni oznacené 28,
ktera piedstavuje pozemky Vv té€sné blizkosti vodotece pod hrazi rybnika, tedy
ne zcela vhodné pro vystavbu..

provéfit plochy pro bydleni na severovychodé sidla Psarov v navaznosti na zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy ¢. 1 a 24 zejména na pozemcich p. ¢. 1008, 481/1, 483,
491, 489, 492/1, 493, 494, 496 k. 0. Psarov

— Navrhovand novéa zastavitelnd plocha pfedstavuje nejen posileni jednoho
Z hlavnich rozvojovych sméri dle platného tizemniho planu, ale také moZznost
druhostranného obestavéni zahumeni komunikace, které bylo historicky
zapocato na severu sidla.. V ramci zastavitelné plochy je podél stavajici
komunikace navrzen pruh pro rozsifeni vetejného prostranstvi. Podminkou
vyuziti této plochy je izemni studie.

provéfit moznost vymezeni plochy pro bydleni na severozapadé¢ sidla Ttiklasovice v
navaznosti na zastavéné Gizemi zejména na pozemku p. €. 471 k. 0. Ttiklasovice

- Zamér vystavby jednoho rodinného domu navazuje na zastavéné Uzemi
v podob¢ zahrady nalezejici k ¢p. 7 na zapadé¢ sidla Ttiklasovice. S ohledem
na sousedni silnici II1. t¥idy je soucasti zastavitelné plochy vymezeny pruh pro
rozvoj vefejného prostranstvi predstavujici komunikaci pro pési a cyklisty,
kteti by se tak méli bezpecnéji dopravit do centra obce, a to i S védomim
zuZeného prostoru v misté nemovitosti nalezejicich k ¢p. 7.

provétit moznost vymezeni plochy pro ob¢anskou vybavenost popf. jiny zptisob
nerusictho vyuZiti na severovychod¢ sidla Tiiklasovice v ndvaznosti na stavajici
sportovisté

— Dotcend lokalita lezi na severovychodnim okraji sidla pfi vyjezdu na Psarov.
V izemnim planu je navrzena rozlehld plocha pro rozvoj sportu, ktera byla
provétena a vyhodnocena s ohledem na velikost sidla a jeho potieby jako
neumérné rozlehla. Z tohoto divodu zména navrhuje jeji redukci a spolu se
zbyvajici ¢asti lokality smérem k silnici III. tfidy vyuziti pro bydleni. Lokalita
je dobfe napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu. Spolu
S navrhovanym rozSifenim plochy Z. 20 se jednd o dotvofeni sidla
Vv severovychodnim sméru.

provétit moZznost vymezeni plochy pro bydleni na vychodé sidla Ttiklasovice v
navaznosti na zastavitelnou plochu €. 20, zejména na pozemcich p. €. 94, 93 a 92 k. 1.
Ttiklasovice

- Pozemky lezi v severovychodni ¢asti sidla Ttiklasovice jizn€ od silnice III.
tiidy. Jedna se o rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z.20. rozvijejici
bydleni. Lokalita je dobfe napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu.
Bliz$i zdtivodnéni je v zavéru predchéazejiciho bodu.

provéfit moznost vymezeni plochy pro zahrady na jihovychod¢ sidla Ttiklasovice v

navaznosti na zastavitelné plochy ¢. 10 a 11, zejména na pozemcich p. ¢. 123/2, 123/1,
140/4 a 134 k. u. Triklasovice
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- Pozemky navazuji na zastavitelné plochy pro rozvoj obytné funkce V jizni ¢asti
sidla Ttiklasovice. Jedna se o rozsifeni a moznost zaploceni zahrady pro jiz
realizované rodinné domy. Zména reaguje vymezenim ploch pro zelen
zahrad.

11. provétit podminky vyuziti jednotlivych ploch

- Byly provéfeny podminky vyuziti jednotlivych ploch, v zastavéném uzemi
zejména ploch bydleni — nizkopodlazni, které v sidlech Psarov i1 Tiiklasovice
pfevazuji. Pro preziti stavebnich forem zemédélskych usedlosti je snahou
uzemniho planu nabidnout vlastnikiim dostate¢nou §ifi moznosti vyuziti, které
vychdzeji z tradi¢niho vnimdni a uzivani venkovského sidla — spojeni bydleni
se zeméd¢lstvim a dal$imi doplfiujicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho
bezprostiedni blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni. Doslo
k celkovému piehodnoceni ploch uréenych zejména pro ,Cisté“ bydleni
vcelém spravnim uUzemi obce a byl umoznén Sir§i zplsob vyuziti
prostfednictvim ploch smiSenych obytnych. VSechny plochy bydleni —
nizkopodlazni, a to jak stabilizované, tak navrhové, byly ptevedeny do ploch
smiSenych obytnych, kterym byly stanoveny dostatecné Siroké podminky
vyuziti respektujici zivot na venkové. Plochy bydleni — nizkopodlazni byly
vypustény.

— Sohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani
krajiny a § 18 stavebniho zakona jsou upraveny podminky vyuziti jednotlivych
ploch vyskytujicich se zejména v nezastavéném uzemi. Tyto Gpravy maji
jednoznaéné ochranit zejména volnou krajinu pfed nezddoucim vyuzitim.
Jednotlivé body pfipustného, podminéné piipustného ¢i nepiipustného vyuziti
jsou podrobngji zdiivodnény nize v podkapitole j) 6.

12. provéfit jednotlivé zastavitelné plochy véetné podminek pro vyuziti ploch

- Ukolem zmény bylo mimo jiné provéfit zastavitelné plochy vymezené
V platném Uzemnim planu. Zménou €. 2 byly provéteny vSechny zastavitelné
plochy a je navrhovano vypusténi ¢tyf, které béhem platnosti uizemniho planu
nebyly vyuzity - €. 2 a 28 v Psarové€ a ¢. 16 a 21 v Ttiklasovicich. V ptipadé
plochy ¢. 28 navrhujici rozvoj bydleni v jizni casti Psarova se jedna o
podmacené pozemky lezici pod hrazi rybnika nedaleko vodotece. Naopak
zména navrhuje zastavitelné plochy v jinych c¢astech sidel dle pozadavki
vetejnosti a S preferenci vhodnéjsich rozvojovych smért.

13. provétit vetejna prostranstvi véetné verejné zelené

—» Zménou byla doplnéna nova 1 stavajici vefejna prostranstvi zejména
v souvislosti Snové vymezenymi zastavitelnymi plochami. Vefejna
prostranstvi jsou vymezena zejména podél komunikaci S cilem zajistit
dostate¢ny prostor pro dopravni obsluznost véetné pésich a cyklisti. Plocha
stabilizované vetejné zelen¢ byla vymezena na zapad¢ Psarova u zastavitelné
plochy Z.32 jako doplnéni ploch v ramci zastavéného tizemi. Obdobné byla
vymezena plocha pro vetejnou zelen v centralni ¢asti sidla Psarov..

14. provefit aktualni mapové podklady
- pro grafickou ¢ast zmény byl pouzit aktualni mapovy podklad
Grafickd ¢ast zmény uzemniho planu je vydavéna v méfitku platného izemniho planu a jsou

pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.
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J) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Na zakladé zmény pravnich predpisti je upraven nazev kapitoly. Aktualizovat zastavéné
uzemi zménou €. 2 neni Ucelné, nebot aktualizace zastavéného tUzemi je provedena
V soubézné potizované zmeéné €. 1.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Na zékladé zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot zistava
zachovana.

j) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Na zékladé zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

Z 0daju o zastavéném tzemi byla vypusténa neaktualni informace o vymezeni, K jakému datu
je stanoveno. Byl ponechan obecny tdaj bez konkrétniho data nezavisly na budoucich
zménach tizemniho planu.

Vzhledem ke zméné podminek zejména ploch v nezastavéném uzemi byl v uvodni Casti
vypustén text odkazujici na jiz neplatné podminky.

Vzhledem k tomu, ze doslo k ptevedeni ploch bydleni — nizkopodlazni do ploch smisenych
obytnych (viz Gvod kapitoly bod 11), resp. doslo k jejich nahrazeni, byla v celé kapitole tato
zména promitnuta.

Byly aktualizovany udaje o plochdch zasazenych zménou tak, aby odpovidaly
standardizované podobé dle stavebniho zdkona vcetné jejich lokalizace.

V tabulce vycet jednotlivych zastavitelnych ploch je zejména upraven zplsob vyuZiti ploch a
byl vypustén nadbyte¢ny odstavec o vymeétfe. U ploch ¢. 20 a 26 byl vypusStén udaj o
predpokladané kapacité z divodu jejich rozsifeni. Plochy ¢. 2, 16, 21 a 28 byly zménou ¢. 2
vypustény, plocha €. 25 se nové nahrazuje plochou €. 26 — viz Givod kapitoly j).

Jednotlivé zaméry feSené zménou ¢&. 2 jsou rozepsany do nové tabulky. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zdvorce vyjmenované plochy dle zpiisobu vyuziti,
ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucasti jedné zastavitelné plochy
pouze jedna plocha dle zpiisobu vyuziti. Typickym ptikladem jsou plochy pro bydleni umisténé
v symbidze s plochami vetejnych prostranstvi popf. vetejné ¢i soukromé zelené. Druhy sloupec
obsahuje situovani plochy v ramci tizemi obce, resp. sidla. Ve tietim je navrhovany zpisob
vyuziti. V dal§im sloupci jsou stanoveny zakladni podminky pro vyuziti plochy. Pro jednotlivé
plochy jsou zdlraznény individualni podminky, které je nutno pfi jejim vyuziti respektovat,
napt. dostatecnd Sife vefejného prostranstvi, ktera je stanovena nejen s ohledem na umisténi
dopravni a technické infrastruktury, ale také s ohledem a v navaznosti na urbanismus sidla.
Vetejné prostory maji zajistit kvalitu bydleni vcéetn€é zakomponovani vetejné zelené. V
poslednich dvou sloupcich je ur¢eno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti plochy
v podob€ dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regulatniho planu, resp. zda je stanovena
etapizace. Tyto instituty se vyuZivaji u ploch, které jsou vyznamné, popf. uritym zpisobem
nejednoznacné Ci slozité vzhledem k jejich podrobnéjSimu feSeni véetné uspotfadani uvnitt
plochy. Ve zméné ¢. 2 izemniho planu Psarov byl vyuzit institut izemni studie u ploch ¢. 31 a
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35, dale byla tato podminka promitnuta do stavajici plochy €. 26, ktera byla rozsifena o ptivodni
zastavitelnou plochu €. 25 a o dal$i zménou feSené Casti pozemkl — viz Gvod kapitoly
J).Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skuteCnosti, ze zavisi také na zachovani, ochrané a
rozvoji hodnot uizemi a ptivétivého klidného prostredi véetné pohody bydleni. Proto byly nové
zastavitelné plochy vymezovany sohledem na wucelené a efektivni obhospodafovani
zemé&d¢€lského pudniho fondu. Snahou zpracovatele bylo identifikovat a vymezit rozvojové
plochy tak, aby byly dobfe napojitelné na dopravni skelet, sit¢ technické infrastruktury, popf.
aby podrobné¢jsi dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které musi byt splnény, aby
byly vytvoteny podminky pro vyuZiti plochy.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Na zédkladé zmény pravnich ptedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

Koncepce vetejné infrastruktury zstava zachovana.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Na zakladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly a prvni podkapitoly.

Byl upraven nazev ploch zemédélskych, a to z davodu spojeni ptivodnich dvou ploch
zemé&délskych v jednu zahrnujici obé plochy piivodni. Jednalo se o nadbytecnou podrobnost
svazbou na druh pozemku dle katastru nemovitosti. Podminky nové plochy zemédélské
respektuji soucasny stav a vymezuji dostatecné Siroké podminky vyuziti téchto ploch.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s
uréenim prevaZzujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Na zaklad¢€ zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vuzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorseni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot uzemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je tzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry
na vyuziti Gizemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuZiti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
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zamer hodnoti spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (véetn¢€ argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v prisluSnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
ptihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jesté zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pifi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které¢ v mnoha ptipadech obsahuji piikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Byly provéteny podminky vyuziti jednotlivych ploch. V zastavéném tzemi dochazi k jedné
podstatné zméné, a tou je vypusténi ploch bydleni — nizkopodlaznich, které v sidlech Psarov i
Ttiklasovice prevazuji a prevedeni je do ploch smiSenych obytnych. Pro pieziti stavebnich
forem zemédélskych usedlosti je snahou uzemniho planu nabidnout vlastnikiim dostate¢nou
§ifi moznosti vyuziti, které vychéazeji z tradi¢niho vnimani a uzivani venkovského sidla —
spojeni bydleni se zem&dé&lstvim a dal$imi dopliujicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho
bezprostiedni blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni. Doslo k celkovému
pfehodnoceni ploch uréenych zejména pro ,,Cisté* bydleni v celém spravnim tizemi obce a byl
umoznén $ir§i zpusob vyuziti prostfednictvim ploch smiSenych obytnych. Tém byly
stanoveny dostatecné Siroké podminky vyuziti respektujici zivot na venkové.

SV Plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské

Jednd se o prevazujici plochy v sidle, ve kterych je obsazena jak historicka zastavba
zemédéelskych usedlosti, tak novodobéjsi zastavba rodinnych domil. Zamérem je zejména v
rodinnych domech upfednostnit funkci bydleni doplnénou funkcemi mistniho vyznamu
nerusicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zeyména jako dopliikové nepievazujici
funkce. V téchto plochach prevlada historicka zastavba pro bydleni zejména formou
zemédé€lskych usedlosti, ve které dochazi k miseni a prolindni jednotlivych funkci zejména
bydleni s dal$imi ¢innostmi — zemé&dé€lstvim, nerusici vyrobou, sluzbami. Pro pteziti
stavebnich forem zemédélskych usedlosti je snahou izemniho pldnu nabidnout vlastniklim
dostatecnou §ifi moznosti vyuZiti, které vychazeji z tradi¢niho vnimani a uzivani venkovského
sidla — spojeni bydleni se zemédélstvim a dalSimi dopliujicimi ¢innostmi, které se odehréavali
Vv jeho bezprostiedni blizkosti. To nevyluc€uje jejich vyuZiti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir§i moznosti vyuZiti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhlarny, tesarny, klempiistvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené mife zeméd¢€lstvi a to at’ zivoc¢isna vyroba (zejména
chov hospodatskych zvifat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
véetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolinani jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, ktera je
definovana v pfiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2. — zemédélska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvoii zejména budova s obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod. — viz
piipustné vyuZiti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
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umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zfeteli, ze hlavni
vyuziti plochy (pievazujici icel vyuZiti) je bydleni.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — zejména formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
a zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) S moznosti
odpovidajiciho ziazemi slucitelného s bydlenim (§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
miizou byt zahrady, sady, hospodarske zazemi, sklady na naradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.)

Zemédeélska  usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitam, pro které byly zemédé€lské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné¢ prekraCuji pocty hospodaiskych zvifat v nékolika
desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v urCitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a uréit¢ zemédelské cinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako dopliikové objekty, které¢ predstavuji hospodaiské zazemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potiebu tak, aby nebyla snizena
kvalita prosttedi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — verFejného charakteru patrici do verejné
infrastruktury — (s 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sh.)

obc¢anské vybaveni sluitelné s bydlenim - penzion — (§ 2 pism. C) bodu 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) — Jedna se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostiedi podporovat a ktery miize byt jednou z realnych mozZnosti pro jeho oziveni a preziti
rozsahlych budov.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu
a jsou vzdy doplikovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
V plochéch bydleni umoznén jako doplitkova funkce k bydleni, mize byt provozovan v ramci
bydleni, jenZ nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty tizemi. MySleny
jsou drobné podnikatelské €innosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitani sluzby, kancelafe, hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani, které vytvori
fungujici organickeé sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Obchodni prodej je
Vv plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uZzivané pro obchodni prode;j.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter Gizemi vychazejici také
z § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zaji$t'uje rozumny rozvoj obce
s ohledem na pievazujici G€el vyuZiti izemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a
veSkeré hodnoty uzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje lze
predpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obéanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
sportovisté¢ bez budov, které je uréeno ke sportu pro vsechny (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. détska hristé, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostatend
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
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retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druh,
kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradicn¢ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki urbanniho prostiedi, by meécla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich
druhti rostlin. Nebot’ pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
ptijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, kterd je
prvné vnimana pii piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje zemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na uUrovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice obce nevylouci. Zéasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odtvodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v tzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou Vtomto bodé
piipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potiebné pro fungovani tizemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikaéni vedeni, elektronicka komunikaéni zatizeni).

Zaméry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje,
mohou byt soucésti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(s 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesaiské dilny, klempiistvi, zdmecnictvi,

r~r

kovéfstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenatstvi za podminky, ze nesnizi kvalitu
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prostiedi a pohodu bydleni. Viz nésledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produktii Zivoc¢iSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produkta rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Podminén¢ piipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych
stavebnich zdmért s ohledem na konkrétni podminky v uzemi. Divodem vymezeni vyuZziti
zemé&délstvi a nerusici vyroby a sluzeb v plochach smisenych obytnych je snaha skloubit
pfedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu Zzivota (spojeni s pfirodou, chov zvirat,
pestovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostiedi bez vyrazné ruSivych elementti (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zipachem, zneCiStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym
zneCiSténim zejména osliovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout moznosti
vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni tcel byl
postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych stavebnich
zamért typu truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi, pneuservisy,
autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zadném ptipadé zapominat na
hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleni. Podminéné ptipustné vyuziti je nutno posuzovat
jednotlivé pii povolovani pozadovanych stavebnich zaméri s ohledem na konkrétni podminky
v uzemi.

Nepripustné vyuZiti:

bytové domy (§ 2 pism a) bod 1. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) — S ohledem na charakter sidla je
V ramci nepfipustného vyuziti vypichnuto umistovani bytovych domt. Byt se jedna o jeden
ze zpusobu bydleni a stavebni forma bytového domu muze byt pfivétiva ke svému okoli a
tradi¢ni venkovské zastavbe, zplusob vyuziti a predstavy o bydleni v bytovém domé se
rozchazi s venkovskym pojetim bydleni vcéetné provozovanych chovl zvifat. DalSim
rozpornym faktorem je samotna intenzita vyuziti, kterd neni pro takto malé sidlo typicka a
byla by neptiméfenym zasahem do jeho struktury. Bytovy dim je odliSen od rodinného domu
v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a to tak, Ze bytovy dim ma nejméné Ctyii
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy
dam jako takovy, se neslucuje s charakterem venkovské zastavby, kterd je prevazujici v této
¢asti izemi.

stavby pro rodinnou rekreaci — mimo stavajici — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach neptipustné, nebot narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
Vv historickych souvislostech vytlacovany pievazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
Z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochéch bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prode;j
v&tsi neZ 200 m?, nebot’ Ize otekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené
dopravni z4téze a ostatnich negativnich vlivli naruSujici kvalitu prostedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)
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V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zeméd¢lstvi
(napt. zemédélské arealy hospodaiskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazdovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, ktera predstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukei stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

Podminka vychdzi ze stavajiciho charakteru zéstavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vyskové a prostorové dominanty, které by narusSily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny rdz. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi §
19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ktera ukladd stavebnim ufadiim nutnost posuzovat
zmény v uzemi s ohledem na stdvajici charakter uzemi, hodnoty Uizemi a na vyuZitelnost
navazujiciho Gzemi.

stavby musi respektovat venkovsky charakter zastavby a hodnoty izemi — Za venkovsky
charakter uzemi je mozno pro ucely této izemné planovaci dokumentace povazovat takovy
charakter Gzemi, ve kterém je zfetelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi,
mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu
venkovského sidla. Venkovsky charakter nové zastavby rodinnych domu lze vytvofit v
podobé¢ samostatné stojicich rodinnych domi ¢i dvojdomil, zasazenych do soukromé zelené,
ktera ptirozené prejde do zelené verejnych venkovskych prostranstvi. Nejedna se v Zadném
pfipadé¢ o zastavbu tvofenou fadovymi domy S$itky pozemkl do 12 m ¢i vicepodlaznimi
objekty. Zcela v rozporu s hodnotami uzemi je umistovani stavebnich zdmért typu mobilnich
domtl (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v zddném ptipade
nelze povazovat za souladné s venkovskym charakterem tizemi.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku

Jednd se o béZné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach
pro bydleni venkovského charakteru. Jedna se o nezpevnéné plochy (s vyloucenim
zatravilovacich tvéarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch umoznujicich
mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich recipientu.
Diivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni
jednotlivych staveb. Na zdkladé vySe uvedeného se do stanovenych 60 % nezapocitavaji ani
zatraviiovaci tvarnice, bazény, zpevnéné plochy apod.

Nézvy a kody ploch, které byly zasazeny zménou a promitnuty do grafické casti, byly
upraveny dle standardizované podoby stavebniho zdkona. Jedna se o plochy verejnych

prostranstvi, plochy zelené sidelni ostatni — verejné zelené, plochy zemédélské, plochy
zelené — zahrady a sady.
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Plochy nezastavéného uzemi byly upraveny tak, aby zajistili zejména jeho ochranu se
zohlednénim § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Vv Plochy vodni a vodohospodarské

V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upiednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici el vyuZiti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuZziti véetné vodnich utvari

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodatské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovdna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristieSek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistfeskd v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho tizemi obce je natolik cennd a zachovala, ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zatizenimi je v zdsadnim rozporu s hodnotami tizemi.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
oduvodnény v plochach zemédélskych pripadné lesnich.

AU Plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné

Plochy zemé&dé&lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pldnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeméde€lsky obhospodatovanymi. Neznameni to,
Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ napf. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, uCelové pozemni komunikace. Znamena to, Ze v téchto plochach
prevladd zemé&délské vyuziti, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologicke stability Gizemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dalsich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mife ,,zdravého
rozumu‘ pii spravnim uvaZeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustnd ¢i podminéné piipustnd riznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédé€lstvim, ale nepiimo vlastné zajiStuji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajiné¢ (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi lany), tak
protierozni opatteni, zalesnovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zemédé€lskych se musi
orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSténi podminek pro zemédélstvi) a zvySovani
ekologické stability krajiny. Zmény druhli pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napi. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pltdni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zeméde€lské pltidy byt povoleno. Stejné tak piipustné
a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., véeliny musi byt v€eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka
zatizeni. To Ze soucasti ploch zemé&délskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, ze
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jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by meély jednoznacné ochréanit volnou krajinu
pfed nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrick¢ energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté¢ ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci Ci
bydleni a zabranit riznému druhu znepfistupiiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatne vymezuji za ucelem zajisteni

podminek pro prevazujici zemédeélske vyuziti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prrevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatrovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédeélsky pudni fond pozemky zemédeélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt nadadle zemedélsky obhospodarovaina, ale docasné obdélavana neni (dale jen
zemédeélska puda). Dle § 1 odst. 3 zédkona ¢. 334/1992 Sb. do zemedeélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska piida potrebna k
zajistovani zemeédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovaci prikopy, hrdze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodarovavani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zviiat na zemédélském ptadnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich slozek zivotniho prostfedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou
dalsi prvky v krajing, napt. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Gcelové pozemni
komunikace. S ohledem na podrobnost uzemniho planu toto znamena, ze v téchto plochach
prevlada obhospodafovani zemédé€lskych pozemku, ale soucasné neni ani zpochybnéna
nutnost respektovani a podpora ekologické stability Uzemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni
liniovych staveb ¢i umist'ovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu
vyuziti a ur€ité mite zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustna ¢i
podminéné piipustna rtiznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale
nepiimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’
Jiz se jednd o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, meze i jiné predély mezi
zemédelskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesiiovani, komunikace atd. VSechna
pfipustna ¢i podminéné piipustnd vyuziti musi respektovat hlavni vyuZiti (tj. zemedélstvi).
Zmény druhd pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiovat
uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zatizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v¢eliny musi byt vceliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak stavby pro vykon prava myslivosti a pro hospodateni v lesich.
To Ze soucasti ploch zeméd¢€lskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, Ze jsou
tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.
zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umistovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takoveé zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucCasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
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oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zameért ve volné krajin€ je nepfipustnd a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledn¢ sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplikové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemki, tim také
jeho ucel konci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na n¢j navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Utvar obsaZeny,
napt. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
piipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, Ze se nejedna o rizné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytn¢ nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdm¢éry a jind opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrZeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry a jina opatieni proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, ktera zabezpecuje zakladni ekologické toky v krajing,
a plni dalsi funkce.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. kiiZe, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kfiZe, boZzi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule a desky jsou stavby, které zlepsi podminky vyuZziti nezastavéného
uzemi pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je pfipustné tyto stavby do krajiny
umist'ovat. Drobnou architekturou vSak nejsou myslena hygienické zatizeni, ekologicka nebo
informacni centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na Urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zisady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
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uzemniho planu, pokud to krajsky turad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice obce nevylouci. Zéasady uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feSeni izemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feCeno, Ze
zameéry patiici do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim planu mimo plochy a
koridory ze zasad tizemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ piipustény zejména zaméry typu
mistnich a 0Ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a IIL. tiidy,
meziobecni vodovody vcetné pfipojek, atd. Dale sem patfi zejména stavby a zafizeni
souvisejici s bydlenim, obc¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potifebné pro
fungovani tzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zameéry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach izemniho rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida jen za podminek, Ze pFripustna ztrata pudy erozi
neprekro¢i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zakona o ochrané zemédélské ptidy a
upozornuje dotéeny organ, popt. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, piudoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miiZze jednat pouze Vv
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemki je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhti pozemkt musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i plidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédelské ptidy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zaklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani €1 zaplocovani zemédé€lskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vilastni potrebu, souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylou€eni zmén druhti pozemkl na zahrada, je zabranit umistovani zdmért, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
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ubytovacich zarizeni — zejm. komerc¢niho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze — mimo pripustnych (§ 9
odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepftipustné je umistovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodaistvi a t€zbu nerostll, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozinuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v tomto odstavci.

Dale zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vyse je mozno tyto stavebni zdmeéry v nezastavéném Uzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm Uzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vylouc¢il uvedené zaméry. Samotné feSeni uzemniho planu umoziuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji uspotradani a
kontinualnimu vyuziti uzemi v souladu s cili a tkoly izemniho planovani. Uzemni plan jasnd
deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatfizeni, ekologicka a
informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradi¢ni stavby v krajiné, informacni
panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je — v souladu s cili a tkoly uzemniho
planovani — jasna ochrana nezastavéné¢ho Gzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu,
jenz je zajistovan ve vetfejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zdmérli je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné
pripustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena nepfipustnd vyuziti je mozZno
realizovat v ramci jinych ploch urbanizovaného tzemi a neni nutné jimi zapliovat volnou
krajinu. Navazujici zdivodnéni je moZno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném
vyuZziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pripustné

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochrénit volnou krajinu
nejen pied neZzadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupniovani
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volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplisobem. Na zéklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné¢ zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi piedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpisu, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sh.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zakona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplisobenym tak, ze chovand zvér z obory nemtize volné
vybihat.

Cilem je zdUraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

L Plochy lesni
V plochach lesnich ptevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zpisobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuZiti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuZziti): les. Dle zédkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zakona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 1 odst. I vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.).
Pripustné vyuZiti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokdzany logické vazby v krajin¢ (napt. hydrologické, plidoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkil u ploch zeméd¢€lskych, mohou se
zmény druhti pozemkl odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v Gizemi a dal$ich souvislosti.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
V plochich zemédélskych AU.

N Plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodé blizké ekosystémy

Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridord tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoZiiuji rozhodujici ¢asti organismil trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismu
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
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kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé, zemédelské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pi‘evaZujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismi.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny - viz ivodni text k ploSe

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych AU pripadné lesnich L.

J) 7. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Kapitola byla formaln€ upravena dle pozadavki pravnich piedpist

j) 8. odiivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, Suvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 8 katastralniho zakona

Na zédklad€ zmény pravnich ptedpisi je aktualizovan ndzev kapitoly. Zménou izemniho plénu
se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit institut pfedkupniho
prava. Naopak s ohledem na novy stavebni zakon je vypusténa vefejnd zelen s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava.

J) 9. oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Tato kapitola byla do tzemniho planu pfidadna na zékladé€ ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb. tykajici se ndlezitosti obsahu uzemniho pldnu. Kompenzacni opatieni nebylo nutné ve
zmén¢ Uzemniho planu stanovovat. Kompenzacni opatfeni v uzemnim planu, resp. v jeho
zméng se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze tGzemni plan méa vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje
z hlediska téchto vlivli, postupuje se podle § 451 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.
Kompenzacni opatieni uvede pfislusny organ ochrany ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2
pism. b).“. V ramci procesu poiizeni zmeény nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opateni.

J) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Na zékladé vlozeni nové kapitoly do uzemniho planu doslo ke zméné oznaceni kapitoly z i)
na j). Dale doslo pod nepfipustnymi podminkami ke zméné znaeni odrazek z pismen na
odrazky — carky. Tato pismena nesystematicky navazovala na znaceni zékladnich kapitol.
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J) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uizemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Na zékladé¢ zmény pravnich ptedpisti je aktualizovan ndzev kapitoly. Déle doslo vlivem
vloZeni jedné kapitoly, ale také vypusSténim nesystematicky oznacenym bodu v predchazejici
kapitole ke zmén¢ oznaceni kapitoly z m) na k).

Stanoveni podminky o rozhodovani o zménach v izemi v podob¢ zpracovani uzemni studie je
nové vymezeno ve tiech zastavitelnych plochach. Dale byl upraven nazev plochy 1 B na 1 SV
— zdlvodnéno viz tivod kapitoly j). Je nezbytné, aby v téchto plochach bylo feSeno vhodné
navazani na stavajici zastavbu a zajiSténo kvalitni napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Podminka tzemni studie v plose znamena, ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochach,
muze byt realizovan az poté, co bude zpracovdna Gzemni studie, ktera provéti podrobnéjsi
podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vlozena do evidence tzemné planovaci
¢innosti. Pofizeni uzemni studie musi byt zajiSténo v rozsahu § 30 stavebniho zakona.
Zménou ¢. 2 uzemniho planu Psarov propsanou do vyrokové ¢asti uzemniho planu po zméné
jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie, které musi byt pfi jejim zpracovani
dodrzeny. Podminka pofizeni izemni studie byvé stanovena pro velké, popf. na rozvoj Gizemi
slozit¢ rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat
podrobnéjsi poklad, ktery stanovi zdkladni podminky vyuziti uzemi vcéetné¢ dopravniho
skeletu a vefejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena piimétena lhlita pro pofizeni uzemni studie. Lhita pro pofizeni izemnich
studii a vloZeni dat o izemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena
pfiméfené, vzhledem k platnosti izemniho pldnu, mistnim podminkdm a znalosti pomért
V Gzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti této zmény Gzemniho pldnu. Rozsah
ploch podminénych zpracovanim Uzemni studie je zobrazen ve vykrese zékladniho ¢lenéni
uzemi.

j) 12. oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho plinu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulac¢niho plianu v rozsahu dle piilohy ¢. 9

Kapitola byla vypusténa. JelikoZz se jedna o kapitolu, kterd se v izemnim pldnu uvadi
v ptipadé, ze dojde K naplnéni jejiho obsahu, k ¢emuz nedochazi, neni ucelné ji v tomto
pfipadé¢ uvadet.

j) 13. odivodnéni stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Kapitola byla vypusténa. JelikoZz se jedna o kapitolu, kterd se v izemnim pldnu uvadi
Vv pfipadé, ze dojde k naplnéni jejiho obsahu, k ¢emuZ nedochdzi, neni ucelné ji v tomto
pripadé uvadét.

J) 14. odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které miiZze vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Kapitola byla vypusténa. Jelikoz se jednda o kapitolu, kterd se v izemnim pldnu uvadi
v piipad¢, ze dojde k naplnéni jejitho obsahu, k ¢emuz nedochazi, neni ucelné ji v tomto
pripadé uvadeét.
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J) 15. odivodnénim vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni Fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Kapitola byla vypusténa. Jelikoz se jedna o kapitolu, ktera neni obsaZena v obsahu a struktuie
uzemniho planu vymezené piilohou ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a navic nema zadny
obsah, neni ucelné ji v tomto piipad¢ uvadeét.

J) 16. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu
grafické casti
Na zaklad¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Vzhledem k ptidani
jedné kapitoly a vypusténi nékolika kapitol predchazejicich (viz vyse), doSlo ke zmeéné
oznaceni této kapitoly z ptivodniho r) na I). Ve vyétu vykrest byl upraven nazev pro hlavni
vykres — byla vypusténa nadbytec¢na specifikace.

k)vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je ucelné vyuzivano. V Ttiklasovicich byl postaven diim
vplose ¢. 10 a 11, V Psarové byl realizovan rodinny dim v severni ¢asti plochy ¢. 25.
Zménou dale dochazi k vypusténi zastavitelnych ploch €. 2, 16, 21 a 28 pro rozvoj bydleni,
ale dlouhodob¢ nedoslo k jejich vyuziti.

Zménou byly navrzeny nové plochy — v Psarové Etyii pro rozvoj bydlent, v Ttiklasovicich dvé pro
bydleni a jedna pro rozvoj funkce zahrad. V ptipadé ploch €. 20 a 26 dochézi k jejich rozsiteni.

Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce.
Zastavitelné plochy Ize dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro
vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a dostatecné
vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit ochranu hodnot tizemi.

Reseni zmény navazuje na stavajici izemné planovaci dokumentaci. Mnozstvi zastavitelnych
ploch odpovid4d aktuadlnim pozadavkim na rozvojové zaméry s pfiméfenou rezervou a
casovym vyhledem platnosti izemniho planu. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosaZeno
rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfimétené prevySovat poptavku.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odivodnénim
jejich vymezeni
Zména Uzemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.
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n)text s vyznadenim zmén

Viz samostatna piiloha.

o)vyhodnoceni predpokladanych dusledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky piidni fond a

pozemky urc¢ené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha)

odhad vyméry informace o
. souhrn zaboru, na které| . f inf eX|stenck| |nform|ace
oznacent |- o\rsene | vymary tfida ochrany/vyméra bude provedena| " ormace [ infomace. staveb k podle
plochy / . Zaboru rekultivace na 0 existenci|o existenci ochrané ustanoveni
koridoru Y (ha) Zemédélskou zavlah |odvodnéni| pozemku pfed | § 3 odst. 2
adu erozni ¢innosti| pism g
I Il. 1. Iv. V. p vody
Sv.1 bydleni | 1,2839 | 1,2777 0,0062 0,0000 NE NE NE ANO
SV.2 bydleni | 0,5115 | 0,5115 0,0000 NE NE NE ANO
Sv.3 bydleni | 0,8101 0,8101 0,0000 NE NE NE NE
SV.4 bydleni | 0,1462 | 0,1462 0,0000 NE NE NE ANO
SV.5 bydleni | 0,6314 | 0,6314 0,0000 NE NE NE ANO
SV.6 bydleni | 0,2906 0,1558 0,1348 0,0000 NE NE NE NE
SV.7 bydleni | 0,4475 | 0,4475 0,0000 NE NE NE ANO
SV.8 bydleni | 0,2935 | 0,2935 0,0000 NE ANO NE ANO
celkem | bydleni | 4,4147 | 3,3078 | 0,0000 | 0,9659 | 0,0000 | 0,1410
PU.11 pr;’:{grr::tvi 0,0244 0,0244 0,0000 NE NE NE NE
PU.12 pr;’;’trggztvi 0,0564 | 0,0564 0,0000 NE ANO NE ANO
PU.13 Dr;’:{gg;’tvi 0,1468 0,1468 0,0000 NE NE NE NE
celkem pr;’:{grr::tvi 0,2276 | 0,0564 | 0,0000 | 0,1712 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
77.9 zeleh | 0,0288 | 0,0288 0,0000 NE NE NE ANO
77.10 zelen | 0,4760 | 0,4156 0,0604 0,0000 NE NE NE ANO
celkem Zeleh | 0,5048 | 0,4444 | 0,0000 | 0,0604 | 0,0000 | 0,0000
CELKEM 5,1471 | 3,8086 | 0,0000 | 1,1975 | 0,0000| 0,1410

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4
zakona, (dale jen ..zasadv ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefFejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a pofizovatel této tzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélskeého plidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym fesenim a zdiivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
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(nejen z hlediska ochrany ZPF), se v8ak prolina celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
V platné tizemné planovaci dokumentaci.

Od vydani tizemniho planu doslo k vyuziti nékterych zastavitelnych ploch ¢i jejich casti -
¢. 10, 11 a 25. Dalsi dokumentace staveb jsou pfipravovany. Zménou dale dochazi
k vypusténi zastavitelnych ploch ¢. 2, 16, 21 a 28, které byly uzemnim planem vymezeny pro
rozvoj bydleni, ale dlouhodob¢ nedoslo k jejich vyuziti. Zménou byly navrzeny nové plochy —
vV Psarové Ctyii, v Tiiklasovicich tii. VSechny navazuji na zastavéné tizemi a kromé jedné,
ktera navrhuje rozvoj zelené zahrad, jde o rozvoj funkce bydleni. Zménou dale dochazi
Kk rozsifeni zastavitelnych ploch ¢. 20 a 26.

Je nutno podoktnout, Ze celd vychodni polovina sidla Ttiklasovice a k ni zna¢na severni Cast
jsou zahrnuty do bonitné nejcennéjSich piid. Pokud je mozno uvazovat o rozvoji timto
smérem, nelze se 1. tfidé ochrany vyhnout. Obdobné je cela zapadni polovina sidla Psarov
zahrnuta do [. tfidy ochrany.

Navrhovany zabor zemé&délské pudy se odehrava v téchto vymezenych plochach:
Triklasovice:

- 29 — Plocha navrzena pro rozvoj bydleni lezi na severozapadé sidla Triklasovice v
navaznosti na zastavéné uzemi na pozemku p. ¢. 471/1. Nov¢€ navrzena plocha je dobie
napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu. Z hlediska kvality zeméd¢lské pidy
se jedna o primérné produkéni pidy. Podél silnice je navrzen pruh pro rozvoj vetejného
prostranstvi.

- 30 — Lokalita pro rozvoj zahrad lezi na jihovychod¢ sidla Ttiklasovice v navaznosti na
vice méné vyuzité zastavitelné plochy ¢. 10 a 11 ptfedev§im na pozemcich p. ¢. 123/2,
123/1, 140/4 a 134. Jedna se o rozsifeni a moznosti zaploceni soukromych zahrad pro
jiz realizované rodinné domy. VétSina dotéeného uzemi je vymezeno pro rozvoj zelené
zahrad, cip mezi zastavitelnymi plochami a mistni komunikaci vypliuje vefejné
prostranstvi.

- 31 - Jedna se o lokalitu lezici na severovychodnim okraji sidla pfi vyjezdu na Psarov
V piivodnim tzemnim planu ¢astecné vymezenou pro rozvoj sportu. Toto vyuZiti bylo
provéieno a vyhodnoceno jako neumérné rozlehlé. Z tohoto diivodu byla funkce sportu
castecné redukovana a vyuziti zbylé ¢asti lokality smérem k silnici III. tfidy bylo
navrzeno pro rozvoj funkce bydleni. Lokalita je dobfe napojitelnda na dopravni a
technickou infrastrukturu. Spolu s navrhovanym rozsitenim plochy Z.20 se jedna o
dotvoteni sidla v severovychodnim sméru.

- rozsifeni zastavitelné plochy 20 — Dotfené pozemky lezi v severovychodni ¢asti sidla
Ttiklasovice jizné od silnice III. tfidy zejména na pozemcich p. ¢. 94/2, 94/3, 94/4.
Fakticky se jednd o pokracovani jiz vymezené zastavitelné plochy rozvijejici bydleni
V této Casti sidla. Proto nebyla vytvofena nova zastavitelnd plocha, ale zménou ¢. 2 se
rozSifuje stavajici zastavitelna plocha ¢. 20. Lokalita je dobtfe napojitelnd na dopravni a
technickou infrastrukturu. Podél silnice je navrzen pruh pro rozvoj vetejného
prostranstvi, resp. zachovani prostupnosti izemi pro pesi a cyklisty. Blizsi zdiivodnéni
je v zaveéru predchazejiciho bodu.
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32 — Pozemek p. €. 65/13 lezi v severozapadni casti sidla Psarov jizné od silnice
I11/12823. Plocha je dobfe napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu s
navaznosti na zastavéné uzemi. Plocha je navazéana na feSeni plochy 26 (viz bod 1), kdy
Z hlediska uspotadani sidla umoziuje druhostranné obestaveni silnice II1. tiidy.

33 — Jedna se o lokalitu realn¢ zastavitelnou v pribéhu nasledujicich let, jelikoz
predstavuje zaméry dvou vaznych zdjemct o bydleni. S védomim ¢aste¢ného vyboceni
sidla do nejkvalitnéjSich pid navrhuje zména rozsifeni sidla Psarov na zépadnich
humnech. Podminkou vyuziti je umisténi maximalné tii rodinnych domu ¢i
zem&délskych usedlosti a souCasné prokazani kapacitniho dopravniho napojeni.
NejcenngjSim piadam se neni mozné v této lokalit¢ vyhnout, nebot’ obepinaji sidlo od
severozapadu, pies zépad na jih.

34 — Plocha bydleni dobfe napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu
pfedstavujici navrh jednostranného obestavéni stavajici pozemni komunikace je
vymezena v ndvaznosti na zastavéné tizemi na jihu sidla Psdrov na pozemcich p. ¢. 853,
852/2, 850/1, 850/2, 850/3. Obdobn¢ jako piedchazejici plocha se nachazi na pade s I.
ttidou ochrany zemédé€lského piidniho fondu. V blizkosti se nachazi zménou vypousténa
zastavitelna plocha 28.

35 — Lokalita pro rozvoj bydleni na severovychodé sidla Psarov je umisténa
v navaznosti na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy ¢. 1 a 24 zejména na pozemcich
p. €. 1008, 481/1, 483, 491, 489, 492/1, 493, 494, 496. Navrhovana nova zastavitelna
plocha ptfedstavuje nejen posileni jednoho z hlavnich rozvojovych sméri dle platného
uzemniho planu, ale také moznost druhostranného obestavéni zdhumeni komunikace,
které bylo historicky zapocato na severu sidla. V ramci zastavitelné plochy je podél
stdvajici komunikace navrzen pruh pro rozSifeni vetfejného prostranstvi. Podminkou
vyuZiti této plochy je izemni studie.

- roz§ifeni zastavitelné plochy 26 — Lokalita pro rozvoj bydleni v severni ¢asti pro
rozvoj zelené zahrad se nachazi na severozipadé sidla Psarov severné od silnice
I11/12823 v navaznosti na pivodni zastavitelné plochy 25 a 26 zejména na pozemcich p.
¢. 136, 123/1, 151/6. Jednim z dlouhodob¢ sledovanych rozvojovych smért sidla Psarov
je pravé severozapad sidla. Na zakladé poZadavku je plocha 26 vymezena v platném
uzemnim planu rozSifena zapadn€ a severné. Plocha €. 25 je ve své severni Casti
zastavéna jednim rodinnym domem. ReSeni zmény tak navrhuje zbylou &ast plochy 25
nahradit rozSifenou plochou 26, pro kterou je nov€ stanovena podminka vyuziti
V podobé Uzemni studie. Vznikd logicky celek dopliujici a castecné uzavirajici
organismus sidla v severozdpadnim sméru. Lokalita je dobfe napojitelnd na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Projektant navrhu zmény Uzemniho planu piistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského pidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédelského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sitt zeméde€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemédelského plidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodarovani piidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan uréity kontinudlni vyvoj
izemi v &ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho pléanu tedy navazuje na feSeni stavajici Uzemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé htife obhospodarovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemkii.
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Navrh neni pfedkladan variantn€. Pro navrhovana feSeni neexistuji varianty.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

bude doplnéno na zdakladé projednavani

g) vypoiradani pripominek

bude doplnéno na zdkladé projednavani

Pouceni:

Proti zméné €. 2 uzemniho pldnu Psarov vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpisii).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmény tzemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uizemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Ing. Jaroslav Dolezal DiS. Jana Jordéanova
starosta obce mistostarostka obce

53



